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房地产评估(实践)课程要求每个学生在工作实践中，独立完成一

个详细的房地产评估案例，掌握目前房地产评估的全过程知识。该实

践课程不仅要求学生系统掌握房地产评估的理论知识，而且培养学生

的综合实践能力。 

一、实践内容 

利用在房地产评估单位实习的机会，收集当地房地产市场资料，

选择具体物业标进行评估，然后写出评估分析报告，要求每位学生提

交一篇房地产评估报告（方法、评估对象不限）。 

二、基本要求： 

1、了解房地产评估的种类和特点。 

2、重点掌握土地使用权价格评估、房屋建筑物评估的操作实务。 

3、掌握和应用市场比较法、成本法和线路估价法的使用范围和

使用方法。 

4、熟悉房地产评估报告的种类和格式。 

5、能够基本掌握房地产评估报告的撰写方法。 

三、估价报告规范 

（一）、致委托方函 

（二）、估价师声明，声明估价报告中陈述的事实是真实的和准

确的。 

（三）、估价的假设和限制条件（说明本次估价的假设前提，未

经调查确认或无法调查确认的资料数据，估价中未考虑的因素和一些

特殊处理及其可能的影响，本估价报告使用的限制条件） 
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（四）、估价结果报告 

1、委托方（说明本估价项目的委托单位的全称、法定代表人和

住所，个人委托的为个人的姓名和住所） 

2、估价方（说明本估价项目的估价机构的全称、法定代表人、

住所、估价资格等级） 

3、估价对象（概要说明估价对象的状况，包括物质实体状况和

权益状况。其中，对土地的说明应包括：名称，坐落，面积，形状，

四至、周围环境、景观，基础设施完备程度，土地平整程度，地势，

地质、水文状况，规划限制条件，利用现状，权属状况；对建筑物的

说明应包括：名称，坐落，面积，层数，建筑结构，装修，设施设备，

平面布置，工程质量，建成年月，维护、保养、使用情况，公共配套

设施完备程度，利用现状，权属状况） 

4、估价目的（说明本次估价的目的和应用方向） 

5、估价时点（说明所评估的客观合理价格或价值对应的年月日） 

6、价值定义（说明本次估价采用的价值标准或价值内涵） 

7、估价依据（说明本次估价依据的本房地产估价规范，国家和

地方的法律、法规，委托方提供的有关资料，估价机构和估价人员掌

握和搜集的有关资料） 

8、估价原则（说明本次估价遵循的房地产估价原则） 

9、估价方法（说明本次估价的思路和采用的方法以及这些估价

方法的定义） 

10、估价结果（说明本次估价的最终结果，应分别说明总价和
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单价，并附大写金额。若用外币表示，应说明估价时点中国人民银行

公布的人民币市场汇率中间价，并注明所折合的人民币价格） 

11、估价人员（列出所有参加本次估价的人员的姓名、估价资

格或职称，并由本人签名、盖章） 

12、估价作业日期（说明本次估价的起止年月日） 

13、估价报告应用的有效期（说明本估价报告应用的有效期，

可表达为到某个年月日止，也可表达为多长年限，如一年） 

（五）、估价技术报告 

1、个别因素分析 

2、区域因素分析 

3、市场背景分析 

4、最高最佳使用分析 

5、估价方法选用 

6、估价测算过程 

7、估价结果确定 

（六）、附件 

估价对象的位置图，四至和周围环境图，土地形状图，建筑平

面图，外观和内部照片，项目有关批准文件，产权证明，估价中引用

的其三他专用文件资料，估价人员和估价机构的资格证明等。 


